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POVZETEK

Predstavitev rezultatov recenzije in predlaganih sprememb je namenjena
boljSemu informiranju javnosti ter doseganju vecjega konsenza glede tega,
koliksen je lahko njegov prispevek k razvoju turizma v lokalnem okolju in v
sirsem regijskem prostoru. Zelimo, da se s projektom in njegovimi izboljgavami
seznani zainteresirana javnost ter v njem spozna priloznosti, ki jih prinasa. V
predstavitvenih materialih so prikazane estetske in funkcionalne izboljSave
projekta ter povzetek marketinskega nacrta, na katerem temeljijo predvideni
trzenjski ucinki.

Estetske in funkcionalne izbolSave so v smislu lazje, prosojne in okolju
prijaznejSe konstrukcije. Spremenjena zasnova temelji na elementih, kot je
pletenje kosar in vinogradniskih stebrin. Ekonomika projekta se spreminja v
prid zmanjSanja vrednosti investicije izgradnje stolpa ter na ta racun
pridobitev virov za vlaganja v ureditev okolju prijoznega in organiziranega
prevoza obiskovalcev. Marketinski koncept temelji na »pogledu v 4 drzave
(pogled k sosedom) in trzenju izklju€no lokalnih kmetijskih in drugih produktov
ter atraktivnemu prezivljanju prostega c¢asa (pohodnistvo, kolesarjenje).

Pri sedanji infrastrukturi bo optimalno Stevilo obiskovalcev 30.000 — 40.000
letno, kar bo prineslo najmanj 150.000 EUR prihodkov ter 25.000 EUR razlike
med prihodki in odhodki. Nacrtovano stevilo obiskovalcev ne bo predstavljalo
posebnih nevsecnosti v prometu, saj zelimo, da vsaj 25 % obiskovalcev pride
pes ali s kolesi, vecina drugih pa z lokalno organiziranimi turisticnimi prevozi.

Projekt bo veliko prispeval k ureditvi okolju prijaznega lokalnega prometa, ki
bo sluzil turistom in lokalnemu prebivalstvu ter omogocil povezovanje lokalne
turisticne ponudbe v organizirano celoto. S projektom se zagotavljgjo 3
delovna mesta neposredno na upravljanju te turisticne toCke, 6 — 10 rednih ali
zacasninh delovninh mest, vezanih na gostinsko ponudbo in vsaj 3 delovna
mesta vezana na izvajanje lokalnin prevozov. Moznosti za Siritev ponudbe v
SirSi okolici so prakticno neomejene in so odvisne od iniciativhosti obcanov. S
tem projektom se obcina vkljuCuje v Sirso turistiCcno iniciativo Pomurja in
cezmejnega prostora (Avstrija, Hrvaska, Madzarska) ter aktivno nastopa pri
oblikovaniju skupnih turisticnih produktov (ne samo opazovalci ampak kreatorji
te ponudbe). Sestavni del predstavitvenega materiala je prikaz statusa tega
projekta in opravljenih aktivnosti za izboljsave in vlozenih sredstev z namenom,
da je s tem javnost korektno informirana.

Pripravljalci gradiva smo prepricani, da so predlagane spremembe smiselne
in ne povzrocajo neobvladljivin tvegan]. Realizacija projekta se bo zamaknila
za nekaj mesecey, ki jih je potrebno izkoristiti za organizacijo ponudbe, trzenja
in povezovanja.



OSSZEFOGLALO

A recenzid megdllapitdsainak és a javasolt médositdsoknak az ismertetésével
kivanjuk tdjékoztatni a nyilvdnossdgot, és nagyobb konszenzust elémi arra
vonatkozéan, hogyan jdrulhat hozzd a helyi kdrnyezet és a szélesebb
regiondlis térség idegenforgalmi fejlédéséhez. Célunk, hogy a projekttel és
ennek kiigazitdsdval az érdekelt nyilvanossdg megismerkedjen, és felismerje
az dltala biztositott lehetdségeket. A bemutatdéanyagok tartalmazzdk a
projekt esztétikai és funkciondlis javitasait, valamint a ftervezett piaci
hatdsokra épUlé marketingterv dsszefoglaldjat.

Az esztétikai és funkciondlis kiigazitdsok a kdnnyebb, dtlathatobb és
kornyezetbardt szerkezet vonatkozdsdban jelennek meg. A moddositott
tervezet olyan elemekre épit, mint a kosdrfonds és a sz&léhegyi
tdmaszoszlopok. A projekt gazdasdgossdga szempontjdbdl csdkkent a
kiladtétorony épitési beruhdzdsi koltsége, ezdltal pedig tovdbbi forrdsokhoz
jutunk, amelyekkel a Idtogatdk szdmdara a kornyezetbardt, szervezett
szallitasat biztositjuk. A marketingkoncepcié a ,,4 orszagra vald kildtdson”
(kildtas a szomszédokhoz), valamint a kizdrélag helyi mezdégazdasagi és
egyéb termékek értékesitésén, tovabbd a szabadidd attraktiv eltdltésén
(t0rdzds, kerékpdrozdas) alapul.

A jelenlegi infrastruktura esetében éves szinten, optimdlisan 30.000 — 40.000
|dtogatdra szdmithatunk, ami legaldbb 150.000 EUR bevételt biztosit, mig a
bevételek és kiaddasok varhatéd kiUldnbdzete 25.000 EUR lesz. A tervezett
|dtogatdi étszadm nem jelent kUlondsen kdzlekedési fennakaddsokat, mivel a
|dtogatdk legaldbb 25%-a gyalog vagy kerékpdarral, a tdbbiek pedig helyileg
szervezett idegenforgalmi utaztatdssal érkezik.

A projekt jelentésen hozzdjdrul a Idtogatdkat és a helyi lakossagot szolgdld,
kornyezetbardt helyi kdzlekedés kialakitdsdhoz, valamint lehetévé teszi a helyi
idegenforgalmi kindlat szervezett egységbe foglaldsat. A projekt dltal,
kdzvetlenUl a turisztikai pont irdnyitasaban, 3 munkahely nyilik, tovdbbi 6-10
dllandd vagy ideiglenes munkahely a vendégldtdshoz kapcsoldddan, és
legaldbb 3 Uj munkahely a helyi szdllitdsi szolgdltatdsokkal kapcsolatosan. A
polgdrok kezdeményezései fUggvényében, szinte korldtlan lehetdségek
addédnak a kindlatnak a szélesebb koérnyezetre térténd kiterjesztéséhez. A
projekt dltal, a kdzség csatlakozik a Muravidék és a hatdron atnyuld térség
(Ausztria, Horvdtorszdg) szélesebb idegenforgalmi  kezdeményezéseihez,
valamint aktiv szerepet vdallal a kdzds idegenforgalmi termékek fejlesztésében
(nem a kindlat medfigyeldjeként, hanem alakitéjoként szerepel). A
nyilvanossdg korrekt tdjékoztatdsa érdekében, a bemutatdanyag részét
képezi a projekt statusanak, valamint a kiigozitdssal kapcsolatos
tevékenységeknek és a befektetett forrdsoknak az ismertetése.



Az anyag készitéinek meggydzédése, hogy a javasolt valtoztatdsok ésszerlek
és jelentenek kezelhetetlen kockdzatokat. A projekt megvaldsitdsdban
jelentkez6 néhdny hoénapos késést a kindlat, az értékesités és a
kapcsolatépités szervezésére kell forditani.



IZVAJALCI RECENZIJE IN NAMEN
Namen recenzije in izboljsav:

e dopolnitev marketinske strategije po sklepu obcCinskega sveta

e proucitev prometnega rezima na podlagi vprasanj sveta KS Gorice pri
Lendavi

e Dboljsa informiranost obcanov in konsenz v okolju glede sprememb

Izvajalci:
1. Projekina dokumentacija, estetika in funkcionalnost

Avtor recenzije: Lineal d.o.o. Maribor
- odgovorna oseba: Samo Peter Medved

Avtor idejne zasnove spremenjene resitve: Vires d.o.o. Maribor
- odgovorna oseba: Oskar Virag

2. Marketinska strategija in trzenje

RRA Mura d.o.o. Murska Sobota
- odgovorna oseba Franc Goénc, Urad zupana

3. Ekonomika projekta in sprememba projekitne naloge

Obcinska uprava
- Urad zupana

I. OBSTOJECE STANJE IN NAMEN
1. Obstojece stanje:

e Gradbeno dovoljenje st. 351-402/2012-9 (0512) z dne 28. 12. 2012
(izdala Upravna enota Lendava)

e Pogodba o sofinanciranju §t. C2130-14533003 z dne 17. 4. 2014
(Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo)

e QOdlok o proracunu Obcine Lendava za leto 2014, Ur. list RS, st.
3/14zdne
10.1.2014
(Obcinski svet Obcine Lendava)

e |zbran izvajalec del, odlocitev o oddaiji javnega narocila §t. 4311-
0005/2014-15z dne 27.2.2014
(Javno narocilo in pravnomocni sklep)



2. Razlogi predlagane spremembe:

- Pasivnost zainteresirane javnosti v fazi priprave projekta in
pridobivanja gradbenega dovoljenje (leta 2012)

- Povecan interes javnosti v zakljucni fazi projekta (konec leta 2013
in zaCetek 2014)

- Sklep OS o dopolnitvi marketinske strategije (september 2013)

- Pripombe dela strokovne javnosti glede estetike projekta
(zacetek leta 2014)

- Odlocitev glede preverjanja moznih izboljsav na projektu (februar
2014)

- Namen dodatnega komuniciranja z zainteresirano javnostjo ter
krepitev konsenza v okolju

- Upravicenost predlaganih sprememb
3. Podlage in postopki predlaganih sprememb

a) Analiza pripomb in predlogov
(formalni in neformailni viri)

b) Strokovne recenzije in preverjanja
- marketing, trzenje in promet
- projektna dokumentacija
- ekonomika in predpisani postopki

c) Oblikovanje moznih sprememb in izboljsav
- marketing, frzenje in promet
- estetika in funkcionalnost
- ekonomika in postopki

d) Preverjanje predlaganih sprememb
- Ministrstvo za infrastrukturo in prostor
- Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo
- Upravna enota Lendava
- Izbraniizvajalec del (MarkoMark d.o.o.)
- Zainteresirana javnost (predstavitev)

e) OdlocCitev glede sprejemljivosti sprememb
- Obcinski svet Obcine Lendava



Il. UGOTOVITVE IN PREDLOGI

1. Marketing, trzenje in promet

1.1. Marketing in frzenje

Ugotovitve:

Lendava 110.000 nocitev, 30.000 + 20.000 obiskovalcev
Pomurje 800.000 nocitev, 250.000 + 100.000 obiskovalcev
Razgledni stolp je turisticna atrakcija, ki bo pritegnila obstojece in
nove obiskovalce

Pri marketingu in trzenju je freba iskati sinergijske ucinke in
povezave Vv sirsem prostoru

Razgledni stolp je treba marketinsko uporabiti za trzenje vinske
ceste in SirSega obmocja

Upostevati je treba posredne ucinke s faktorjem 2-3

ToCka preloma pri ekonomiki stolpa je pri 22.500 obiskovalcih
Fiksni stroski bodo 90.000 EUR letno

Prinodki bodo 150.000 EUR letni pri 30.000 obiskovalcih/letno
Variabilni stroski so ocenjeni na 1 EUR/obiskovalca

Ciljno stanje je 30.000 in rast do 40.000 obiskovalcev/letho

Tocka preloma in ekonomika, grafi¢ni prikaz
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Stevilo obiskovalcev

Tocka preloma pri 22.500 obiskovalcih oz. 112.500 EUR prihodkov.



Predlogi:
e Oblikovanje povprecne cene na ravni 5 EUR/obiskovalcu
e Uvedba organiziranih prevozov in trzenjskih paketov
Razsiritev ter obogatitev ponudbe pri stolpu in vinsko-turisticni
cesti
Ciljno stanje min. 30.000 obiskovalcev — max. 40.000 obiskovalcev
Vlaganja v promocijo in trzenje
Reinvestiranje dobicka v vzdrzevanje in trzenje
Vkljucitev v RDO Pomurije in prekomejne mreze
Vkljucitev turisticnih agencij
Javno-zasebna partnerstva
Siritev programa na obstojedi lokaciji

1.2. Promet in logistika

Ugotovitve:
e Obiskovalci stolpa po nacinu prinoda
-z organiziranim prevozom ~ 50 % (avtobus, turisticni viak)
-z osebnimi avtomobili ( ~ 25 %)
- pesinskolesom (~ 25 %)

¢ Simulacija na 30.000 obiskovalcev letno, 50 tednov v letu, 5 dni v tednu,
8 ur na dan

e Upostevanje sezonskih nihanj in vecje frekvence ob koncu tedna
e Prometin logistika ne predstavljata problema

Graficni prikaz dinamike obiskov

Prikaz dinamike obiskov

obisk A500 -

4000 4 =]

3500 +

3000 +

2500 = povpretje 2500

20004
1500 ~
1000 ~

500 +

mesec

Skupaqj: 30.000 obiskovalcev letho



Projekcija (maksimalne obremenitve)
e Organiziran prevoz: 2000 obiskovalcev:50 oseb = 40 avtobusov/mesec
40 avtobusov 14 tedni = 10 avtobusov/teden
10 avtobusov :5dni = 2avtobusa/dan
Opomba: Predvideni so organizirani prevozi.
e Osebni avtomobili: 1000 obiskovalcev:2 osebi =500 avtomobilov/mesec
500 avtomobilov:4 tedni =125 avtomobilov/teden

125 avtomobilov:5 dni = 25 avtomobilov/dan
25 avtomobilov: 8 ur = 3,125 na uro

e PesSinskolesom 1.500 obiskovalcev mesecno
375 tedensko
75 dnevno

Predlogi:

e Uvesti turisticni avtobus s panoramskimi ogledi SirSe okolice (z okolju
prijaznimi vozili)

e Spodbujati organizirane voznje
e Spodbujati kolesarjenje in pohodnistvo
e Ureditiizogibalis¢a (avtobus — avtomobil)

e Urediti parkiris€a in prometno signalizacijo



2. Funkcionalnost in estetika:

Ugotovitve:

Pri varianti A je ideja »Svetilnik v Panonskem morju« dobesedno povzeta
Vv izrazito inZenirski konstrukciji

Varianta B se opira na idejo pletenja kosar, vinogradniskin stebrov ter
na lahko, prosojno in elegantno konstrukcijo

Funkcionalni gostinsko-servisni del ostaja povrsinsko v enakih dimenzija,
vendar se vsebina iz prvega nadstropja prenasa na vrh - pod
razgledno plos¢ad

Rampa za vzpenjaje bi povzroCala tezave v zgornjem delu stolpa,
predvidena je izvedba s stopnicami

Betonski dvizni jasek se zamenja s steklenim in prosojnih jaskom
Spremenjena konstrukcija je lazja in enostavnejsa ter omogoca hitrejso
izvedbo

Spremenjena varianta je za cca. 10 metrov nizja in cenejSa za cca.
200.000 evrov

V neposredni blizini stolpa smo predvideli otrosko igrisCe in ngostinski
otok« (v vseh variantah)

Slika 1: Razvoj ideje za varianto A (leto 2012)
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Slika 2: Razvoj ideje za varianto B (leto 2014)
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Predlogi:

Posodobljeno varianto B predstaviti javnosti
Elaborirati mnenja in pripombe zainteresirane javnosti
Uskladiti arhitekturne resitve in marketinski koncept
Sprejeti odlocitev o realizaciji variante A ali variante B
V primeru odlocitve za varianto B
- pridobiti podaljsanje pogodbenega roka
- pripraviti manjkajoco projektno dokumentacijo
- vloziti zahtevek za spremembo gradbenega dovoljenja
- ponoviti razpis za izbor izvajalca
- dolociti nov ciljni datum dokoncanja projekta
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1.3Ekonomika in predpisani postopki:

Ugotovitve:

Pri varianti AB ni bilo arhitekturnega natecaja (je priporocljiv, ni pa
obvezen)

Pri varianti A se je z majhnim vlozkom prislo do resitev, ki so potrebne
korekcij (izboljsav)

Pri postopku za arhitekturni natecaj (ZAPS) je potreben velik viozek v
idejno zasnovo in razmeroma veliko ¢asa (rezultat ni povsem gotov)

V konc¢ni fazi bo varianta A+B stala priblizno enako kot priporocljiv
postopek po ZAPS

Prikaz:

100,000

80.000
80.000
70.000
60.000

50.000

B dejnazasnova

30,000 40000 Projektna dokumentacija

Racionali projektne dok

40,000

30.000

i

12,000

B Recenzija in izboljsave projekine dokumentacije

20.000

10.000

@ 0

Dosedanii
stroski

23.400

A+B zarhitekturnim natecajem (ocena) %

Predlagane resitve:

Kljub visokim stroskom je pri vecjih projektih smiselno izvajati »postopek
po ZAPS« (veCja verjetnost kakovostnih resitev, manj improvizacij in manj
tveganj)

Investitor naj strateSke projekte pripravi na zalogo in sistematicno isce
vire financiranja

Pri manjsin in stratesko manj pomembnih projektih (glede na
pricakovan presezek) ni smiselno delati po »postopkih ZAPS« (visok
vliozek, daljsi Cas priprave)

Ob sprejemanju NRP-ja naj obcinski svet doloci projekte, za katere se
naj pripravlja projektna dokumentacija po »postopku ZAPS«

*Opomba: nPostopek po ZAPS« — mislien arhitekturni natecaj
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